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Handlingar
I planen ingér foljande handlingar:

* Plankarta med planbestdmmelser
* Planbeskrivning

*  Samradsredogorelse

*  Granskningsutlatande

Bakgrund

Planomradet rymmer en byggvaruhandel som omfattas av géllande detaljplan. Verksamheten har med
tiden utdkats och avvikelser medgetts i samband med bygglov, vilket resulterat i att géllande byggrétt
kommit att overskridas inom Kyrkostaden 1:744. Till f6ljd av verksamhetens fortsatta behov av
utokning och utveckling inom fastigheten foreslas en ny detaljplan upprattas for att mojliggora
uppforande och utbyggnad av exempelvis butiksytor, kontors- och personal-utrymmen, skdrmtak och
lagerbyggnader.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa planmissiga forutsattningar for detaljhandel och mojliggora
utbyggnad och utveckling av pagdende handelsverksamhet.

Planprocess — standardforfarande

Samrdd: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att lamna sina synpunkter pa
planforslaget.

Granskning: planforslaget hélls tillgéngligt for granskning. Det &r sista tillfdllet att paverka forslaget.
Antagande: samhéllsbyggnarndmnden eller kommunfullmiktige antar detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefiar en manad efter antagandet om den inte Gverklagas.

Hir ér vi nu
v

Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning i d'eg Antagande
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Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i centrala Jokkmokk och omfattar fastigheten Kyrkostaden 1:744. Planomrédets
areal omfattar cirka 12 100 m?. Marken inom planomréadet dr i privat dgo.

Planomradet inrymmer byggnader for handelsdindamal och lagerlokaler for Bagge Byggkonsult AB.
Planomradet angrénsar till befintliga flerbostadshus och verksamhetslokaler i norr, till Inlandsbanan i
Ost, till ett mindre skogsparti i soder samt till Lappstavégen i vister.

Karta visar planomradets avgrédnsning

Unders6kning om betydande miljopaverkan
En understkning om betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har

tagits fram av Jokkmokks kommun. Enligt genomgéngen i undersdkningen om betydande
miljopéaverkan, 2020-03-25, bedéms planen inte innebdra nagon betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har 2020-05-08 tagit del av undersokningen. Lénsstyrelsen delar kommunens
uppfattning om att detaljplanens genomférande inte kan komma att innebédra sidan betydande
miljopéverkan att en sirskild miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas.
Lansstyrelsen belyser att foljande aspekter séirskilt bor hanteras inom ramarna for detaljplanen:

e Beskrivning av kulturmiljoén och planens eventuella paverkan.

e Beskrivning av hur planforslaget kan paverka befintliga bostadshus i ndromradet.

e En beskrivning av vilken hénsyn till Inlandsbanan som behdver tas inom
planforslaget.

e Hantering vid patraffande av féroreningar inom planomrédet.

Samhaillsbyggarndmnden beslutade 2020-06-16 efter samrad med Lansstyrelsen att planen inte
beddms innebidra betydande miljopaverkan. En séarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt
Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ bedoms didrmed inte behdva upprittas. Paverkan pé berdrda riksintressen,
kulturmiljd, Inlandsbanan samt nérliggande bostdder bor sérskilt hanteras i planbeskrivningen.
Fortydligande géllande ett potentiellt fororenat omrade inom planomradet samt hantering vid
eventuellt patraffande av fororeningar ska belysas i planbeskrivningen.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet ir i Oversiktsplanen (2011) utpekat som befintligt bostadsomrade. Oversiktsplanen anger
bland annat ”Genom att medverka till ett bra foretagsklimat, att bidra till utveckling av befintliga
foretag och skapa goda forutsittningar for nya foretagsetableringar ska antalet arbetstillfdllen och
antalet forvarvsarbetande 6ka och ett diversifierat naringsliv uppsta”.

Detaljplaner
Omradet &r detaljplanelagt sedan tidigare, Detaljplan 6ver Kyrkostaden 1:118 (25-P92/137), laga kraft
1992-11-04.

Enligt detaljplanen dr fastigheten Kyrkostaden 1:744 avsedd for handel med byggmaterial. Tilldten
utnyttjandegrad anges med en storsta bruttoarea pa 1500 m? ovan mark. Detaljplanens
genomforandetid har gétt ut. I samband med upprittandet av ny detaljplan ersitts gillande detaljplan
inom fastigheten Kyrkostaden 1:744.
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Géllande detaljplan 6ver Kyrkostaden 1:118, 1992, 25-P92/137

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresse for rennéring enligt 3 kap 5 § miljobalken.

Kommunala beslut
Beslut att stélla sig positiv till planldggning togs av samhillsbyggarndmnden 2020-03-12.

Planen é&r forenlig med géillande dversiktsplan och beddms inte innebéra en betydande miljopaverkan.

Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt plan och bygglagen (2010:900).
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Forutsattningar och forandringar

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse omfattar butiks- och kontorslokaler, télthall, lagerbyggnader samt forrad och
skarmtak. Befintlig byggnation upptar en byggnadsarea om cirka 1500 m?. Hogsta nockhojd for
befintlig bebyggelse uppgar till cirka 7,0 meter. Vegetationen ar sparsmakad inom omradet och utgors
1 huvudsak av enstaka trdd samt mindre grasytor. Marken é&r relativt plan dar mindre hojdskillnader
forekommer lokalt invid bebyggelse. Norr om planomréadet ligger tvé flerbostadshus i tva vaningar
inom fastigheterna Kyrkostaden 1:717 respektive 1:718. I sdder stiger marken och utgdrs av ett mindre
skogsparti som avskiljer planomrédet fran bostadsomradet Lappstan.

Planforslag

Detaljplanen reglerar markanvandning for detaljhandel [H]. Storsta sammanlagda byggnadsarea uppgér
till 35 procent av fastighetsarea [e;35], vilket motsvarar totalt cirka 4200m> byggnadsarea inom
planomradet. Hogsta nockhdjd ar reglerad till 7,5 meter. Tillkommande bebyggelse bor anpassas till
befintlig byggnad avseende utformning och karaktdr. For mojligheten att omhédnderta och fordréja
dagvatten regleras att minst 30 procent av fastighetsarea ska vara genomslapplig for dagvatten. I plangrins
mot norr regleras ett markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, ett s& kallat [u]-omrade.
Syftet med planbestédmmelsen r att sikerstélla markomréadet fran att tas i ansprak pa ett sétt som hindrar
bildandet av en réttighet, exempelvis ledningsrétt eller motsvarande.

Kulturmiljo

Planomradet angrénsar till Lappstan i soder som ar utpekat i Norrbottens ldns kulturmiljoprogram.
Planomradet bedoms ligga avskilt fran de kulturhistoriskt mer vardefulla delarna och bedéms darfor
inte medfora direkt paverkan pa detta intresse.

Geoteknik
Enligt SGU:s jordartskarta for omradet utgors det ytliga marklagret av mordn. Kommunen bedémer att
ingen geoteknisk undersékning behéver genomforas i detta skede.

Gator, trafik, parkering

Trafik

Omrédet angors via Lappstaviagen. Trafik till omradet bestar i huvudsak av godstransporter till
verksamheten och kunder. En 6kning av trafikfloden forvéntas inte sett 6ver tid, da fastigheten redan
nyttjas som byggvaruhandel och kontor. Som byggvaruhandel d&r ménga varor skrymmande och de
flesta kunderna besoker omradet med bil. Det dr viktigt att inom planomradet att fa en sdker
trafikforing och i mojligaste man separera godstransporter, interna transporter och persontrafik.

Parkering
Parkering for fastighetens behov iordningstélls inom kvartersmark.

Inlandsbanan

Planomradet angrénsar till Inlandsbanan i 6stlig riktning. Under 2011 trafikerades Inlandsbanan cirka
2,3 ganger per dygn. Hélften av tagtrafiken bestod av godstag och ungefdr hiften var persontrafik,
med en genomsnittlig hastighet pad 80 km/h. Godstrafik kors under host, vinter och var medan
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persontrafik kors framst helger och under sommaren. Ingen ny bebyggelse tillats ndrmare dn 30 meter
fran Inlandsbanan, rdknat fran sparmitt pa narmaste spar.

Syftet med forbudet ar att forhindra olamplig ny bebyggelse i ndrheten av jarnvégen, vilket bedoms
kunna leda till sékerhetsrisker i samband med ursparning, olyckor med farligt gods med mera.
Utrymmet mellan byggnader och jarnvag har betydelse ur risksynpunkt samt mdjligheterna att
underhélla jdrnvagsanldggningen och bebyggelsen.

Storningar och risker

Buller

Markanvédndningen som planeras dr endast avsedd att mojliggora verksamheter som inte bedéms vara
av storningskénslig art. Det finns inga krav om att redovisa bullersituationen i detaljplan vid
anvandning som avser kontor, industri eller andra typer av verksamheter. Darfor kan den grad av
buller som dnd& uppstér nira Inlandsbanan godtas. Risken for buller bedoms generellt som 14g.

Féroreningar

Pé fastigheten finns ett potentiellt fororenat omréde vilket inte &r riskklassat. Fororeningen tillhor
branschkategorin “Verkstadsindustri - utan halogenerade 16sningsmedel”. Fastigheten &r planlagd och
bebyggd for handelsdndamal, vilket omfattas av riktvdarden for mindre kdnslig markanvandning
(MKN). Ifall en fororening patréffas ska tillsynsmyndigheten underréttas skyndsamt enligt 10 kap. 11
§ miljobalken. Vid arbeten inom fastigheten bor atgirder vidtas for att sdkerstilla att man inte orsakar
en spridning av fororeningar som kan medfora en oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon.

Radon

I 6versiktsplanen for Jokkmokks kommun (2011) redovisas en oversiktlig bedomning av
radonforekomst i kommunen. I de 6versiktliga métningar som gjorts tyder det pa att Jokkmokks
centralort utgor normalriskomrade for radon.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planomrédet &r anslutna till kommunalt vatten och avlopp. Detaljplanens
genomforande forutsitter inte nya atgirder pa existerande spill- och vattennit.

Dagvatten och hydrologi

Omrédet &r inte anslutet till kommunal dagvattenhantering. Kommunal dagvattenledning &r dragen i
gatumark med brunnar i direkt anslutning till planomradet. I detaljplanen regleras att minst 30 procent
av fastighetsarea ska vara genomslapplig for dagvatten for mojligheten att omhénderta dagvatten
lokalt.

Avfall
Jokkmokks kommun ansvarar for avfallshanteringen. Avfallshantering ska ske enligt kommunens
avfallsplan.

El och varme
Fastigheten &r ansluten till det befintliga elnétet samt till kommunal fjarrvdrme. Inom kvartersmark
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stracker sig underjordisk fjarrvirmeledning. For dess placering ér ett markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar reglerat i detaljplanen [u].

Konsekvenser av planens genomforande

Rennaring
Planomradet omfattas av riksintresse for rennéring enligt 3 kap 5 § miljobalken. Syftet med planen ar
att fortita befintlig verksamhet. Omradet besitter inte kvaliteter som bedoms inverka pa renniringen.

Kulturmiljd

Detaljplanen reglerar pagdende markanvandning och ger mojlighet till utbyggnad av befintlig
verksamhet. Utnyttjandegraden &r begrénsad till 35 procent av fastighetsarea och hdgsta nockhdjd
foljer befintliga nockhdjder inom fastigheten. Bebyggelse fér inte uppforas ndrmare dn 6 meter ifrén
fastighetsgréns 1 norr mot grannliggande bostadsfastighet och inte ndrmare fastighetsgréns én 4 meter i
soder mot befintligt skogsparti. Sammantaget, med hénsyn till detaljplanens innehall och
omgivningspéverkan samt med hénsyn till de topografiska forhallandena, bedoms detaljplanens
genomforande inte medféra negativa konsekvenser for befintlig bostadsbebyggelse i norr eller inverka
negativt pa Lappstan som sérskilt utpekad kulturmiljo.

Stoérningar och risker
Foreslagen markanvandning bedoms inte vara storningskanslig. Risken for buller bedoms som lag.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ér frén det datum planen vinner laga kraft (PBL 4 kap. 21 §)

Tidplan
Detaljplanen uppréttas med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Forslaget till detaljplan var utstéllt ut for granskning under perioden 18 januari till 1 februari 2021.
Antagande av detaljplanen berdknas kunna ske varen 2021.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar endast kvartersmark inom vilken fastighetsdgaren svarar for alla atgarder.

For befintliga ledningar inom planomradet som inte d4gs av fastighetsdgaren ansvarar ledningsdgaren
for sdkerstéllande av nyttjanderétt till ledning.

Fastighetsrattsliga fragor
Mark inom planomradet omfattar fastigheten Kyrkostaden 1:744 som ér i privat d4go. Detaljplanens
genomforande bedéms inte medfora behov av fastighetsrittsliga atgéarder.

For befintliga ledningar inom planomréddet som inte &gs av fastighetsdgaren bor nyttjanderéatt
sakerstillas genom avtal eller ledningsrétt (ledningsforrittning).
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Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren ansvarar for kostnader kopplade till planarbetet. Planavtal har tecknats med
representant for Bagge Byggkonsult AB.

Kommunen atar sig inga kostnader for genomforandet av detaljplanen.
Fastighetsdgaren ansvarar och bekostar utbyggnad och iordningsstéllande inom planomrédet.
Ledningségaren ansvarar for och bekostar ansdkan om ledningsforréttning.

Medverkande tjansteman

I planarbetet har foljande personer medverkat:

Sofia Silfverbrand, planarkitekt/samhaéllsstrateg

Erik Fagerstrom, teknisk chef/chef samhaélls- och infrastrukturfunktionen
Christian Worén, miljéinspektor

Magnus Lindgren, byggnadsinspektor/bebyggelseantikvarie

Linnea Isaksson, planeringsarkitekt FPR/MSA, Norconsult AB

Annie Arnqvist, arkitekt SAR/MSA, Arnqvist & Sivenbring AB

Samhaills- och infrastrukturfunktionen, Jokkmokks kommun februari 2021

Sofia Silfverbrand Erik Fagerstrom
Planarkitekt/Samhéllsstrateg Chef samhills- och infrastrukturfunktionen
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