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Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2022:801

Detaljplan

Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebdord.
Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och férandringar. De tekniska,
fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som behovs for att genomfora planen ska ocksa
framga. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan. Planen upprattas enligt reglerna i plan- och
bygglagen 2010:900.

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen (PBL).
Plankartan har tagits fram i AutoCAD med FocusDetaljplan 2025 och

”"BFS 2024 _05_02 Bestammelsekatalog” Planbeskrivning ar ett vagledande och
fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och genomféras. Grundkartan ar ett
underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastighetsforhallanden inom
planomradet och dess ndarmaste omgivning. Grundkartan ar upprattad 2026-02-25 av Sweco
Sverige AB. Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 20 15 och koordinatsystem i hojd: RH2000.

Avsandare

Jokkmokks kommun

962 85 Jokkmokk

Telefon: 0971-170 00

E-post: registraturen@jokkmokk.se

Detaljplanen har tagits fram av Jokkmokks samhalls- och infrastrukturfunktion pa delegation
fran kommunfullmaktige.
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Detaljplaneprocessen begransat férfarande

Ett begransat av standardforfarande tillampas nar planforslaget ar av mindre betydelse och
samradskretsen ar begransad. Forfarandet forutsatter att samradskretsen godkanner
forslaget under samradet och det blir darfor inte nddvandigt att genomfora en granskning av
detaljplanen. Efter samrad gar planen direkt till antagande.

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar
bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens
syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvandas,
utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan handlaggs med
begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande. Denna detaljplan
handldaggs med ett begransat forfarande, processen beskrivs nedan. Den réda pilen markerar
var vi ar nu.

-

Standardforfarande
Samrad Underrattelse Granskning Gransknings: Antagande Laga kraft
utldtande
Begransat forfarande
Forslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdanda sakagare
och andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samrads-
redogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.
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Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av samhallsbyggarnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdérandet av detaljplanen pabérjas.
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Planhandlingar
Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

e (X) Plankarta

e (X) Planbeskrivning

e (X) Fastighetsforteckning
e ( ) Samradsredogorelse

Utredningar

Inga utredningar har beddomts nédvandiga i framtagandet av detaljplanen.

Planens syfte

Syftet med planen ar dels att géra detaljplanen forenlig med géallande verksamhet och dels
att mojliggora for befintlig verksamhet (gastgiveri) att kunna utvecklas inom fastigheten
genom att byggratten utokas.

Plandata

Lage och areal

Planomradet utgors av fastigheten Vuollerim 3:103 och ar cirka 2800 kvm. Fastigheten ligger
i centrala Voullerim, mellan Murjeksvagen och Vuollerimselet. Vuollerim ligger cirka fyra mil
sydost om Jokkmokk. Planomradet angrénsar i 6ster och vaster till befintliga bostader och i
soder till korsningen Murjeksvagen/Bodenvéagen. | norr angransar planomradet till
naturmark och sjon Vuollerimselet. Strandlinjen ligger cirka 65 meter fran fastighetsgrans.

Markagarforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Vuollerim 3:103 i sin helhet. Fastigheten &r i privat dgo.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den dndras eller upphévs.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Detaljplanen bestar enbart av kvartersmark.
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Med huvudmannaskap avses den huvudman som ansvarar for iordningsstallande, drift och
underhall for allman platsmark inom planomradet. Exploator ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Tidigare stallningstaganden

Kommunala

Oversiktsplan

| nuvarande oversiktsplan ar planomradet utpekat som centrumverksamhet, hotell.
Oversiktsplanens generella rekommendationer fér Vuollerim betonar vikten av fértitning for
att optimalt utnyttja befintliga tekniska anlaggningar, infrastruktur och att tillvarata och
varna om kulturhistoriska varden.

Planen bedoms stamma overens med Oversiktsplanens intentioner.

Figur 1. Urklipp frdan gdllande 6versiktsplan, dér planomradet dr utpekat som centrumverksamhet, hotell.

Detaljplan

Planomradet berors av gallande byggnadsplan fér Vuollerim (25-JOK-2197) och &r planlagt
for fristdende bostader i tva vaningar. Genomfdérandetiden for gallande plan har gatt ut.
Bebyggelsens omfattning begradnsas i form av "mark som icke far bebyggas” (prickmark) mot
gata och mot parkomradet i norr.
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Figur 2. Urklipp fran gdllande detaljplan, planomradets ungeférliga Idge har markerats med réd linje.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2025-09-15 att stalla sig positiv till planlaggning av Vuollerim,
da i en storre skala. | senare diskussioner har kommunstyrelsen beslutat att dela upp
planlaggningen i etapper, dar nu aktuellt omrade ar etapp 1.

Nationella och regionala

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskyddet som géller 100 meter fran strandkant. Sedan 2009
aterintrader strandskyddet automatiskt nar underliggande detaljplan upphavs eller ersatts
av en ny detaljplan om den nya planen andrar anvandning, varfor en ny provning att
upphava strandskyddet behdver goras. Se motivering under rubriken ”Upphdvande av
strandskydd”.

Riksintressen

Planomradet ligger inom paverkansomrade for Jokkmokks flygplats som omfattas av
riksintresse for totalforsvars enligt 3 kap 9 § miljobalken. Ett paverkansomrade (MSA-
omrade) innebar en begransning av hoga objekt. Eftersom planomradet ligger inom befintlig
bebyggelse och byggnadshdjden kommer inte dverstiga befintlig bebyggelse, bedoms
riksintresset inte paverkas av planférslaget.

| 6vrigt omfattas planomradet inte av nagot riksintresse men Vuollerim angransar till nedan
namnda riksintressen:

e Statligt riksintresse for rennaring, enligt 3 kap 68 miljébalken
e Riksantikvariedmbetets riksintresse for kulturmiljo, enligt 3 kap 68 miljébalken
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Miljokonsekvenser

Undersokning av detaljplanens miljopaverkan

En undersokning av detaljplanens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljébalken,
ska alltid goras i samband med att en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras.
Undersokningen visar pa om det finns risk for att detaljplanens genomférande kan antas
medféra betydande miljépaverkan.

Efter att undersdkningen har genomforts ska kommunen, genom ett sarskilt beslut, ta
stallning till om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan
eller inte.

En undersokning av planens miljopaverkan (2026-02-11) har gjorts av samhalls- och
infrastrukturfunktionen, Jokkmokks kommun. Undersokningssamrad har genomforts med
lansstyrelsen.

Stallningstagande

En faktor, strandskydd, visar pa risk for miljépaverkan. Faktorn bedoms varken enskilt eller
vid en sammanvagning av faktorer medféra en sadan risk som skulle kunna vara jamforbar
med betydande miljépaverkan och kommer darmed att behandlas i kommande planarbete
och redovisas i planbeskrivningen.

Faktorer som ska behandlas i aktuellt planarbete:
e Strandskydd

Enligt genomgangen visar inte ndgon av faktorerna i undersdkningen pa risk fér betydande
miljépdverkan.

Planens genomférande bedoms darmed inte kunna antas medfora nagon betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med tillhdrande miljékonsekvensbeskrivning
bedoms darfor inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen har den 24 mars 2026 tagit del av kommunens stéllningstagande enligt
foljande: “Léinsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att rubricerad detaljplan inte
kan antas medféra betydande miljépaverkan som avses i 5 kap. 11 a § PBL.”. Lansstyrelsen
ger rad till kommunen i yttrandet att identifiera aspekter kring miljokvalitetsnormer,
strandskyddet samt halsa och sidkerhet i kommande planarbete.

Beslut

Samhillsbyggnadsnamnden beslutas om den strategiska miljobedomningen i samband med
antagande av detaljplanen, bedémningen &ar att planen inte antas medfdra en risk for
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och dar tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 24 februari— 18 mars 2025.
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Planeringsforutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar

Planomradet nas via tva grusade infarter som gransar till Bodenvagen och Murjeksvagen. En stor
del av markytan ar hardgjord med grus och anvands i dagslaget for parkering. Narmast
Murjeksvagen utgdrs marken av en grasyta med fem tallar och ett mindre dike mot vagkanten.
Pa gronytan samt langs parkeringen finns ett l1agt upplagt stenstrdk av natursten, storsta del av
denna ligger utanfor fastighetsgrans.

-

Figur 3 Planomrddet med infart fran Bodenvdgen.
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el
{foollerim

Figur 4 Planomradet med infart fran Murjeksvigen.

Norr om planomradet finns ett skogsomrade dominerat av tall med inslag av |6vtrad. Cirka 65
meter norr om planomradet ar Vuollerimselet belaget. Marken inom planomradet ar platt med
plushoéjd pa +121 till +122. Utanfor fastighetsgrans sluttar marken ner till Vuollerimselet med
cirka 20 meters hojdskillnad.

Forandringar

Planférslaget innebar inga forandringar for naturomradet mot Vuollerimselet. Tallarna inom
planomradet kan fortsatt vara kvar da fortatningen framst sker fran befintliga byggnader.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Oversiktlig kartering éver jordarter fran Sveriges geologiska institut (SGI) visar att planomradet
bestdr av isdlvssediment. Jordarten ger mycket god markstabilitet och hog barighet eftersom den
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ar fastmark. Jordarten har aven en hég genomslapplighet, vilket ger goda forutsattning for
infiltration av dagvatten.

Glacial grovsiltfinzand

. Isélvssediment

! Izdlvszediment, =and

Figur 5 Jordartskartan fran SGU. Planomrddet ér markerat med svart linje.

Forandringar

Planomradet beddms ha goda forutsattningar ur ett geotekniskt perspektiv for fortatning pa
fastigheten. Vid bygglovsprovning kommer byggnadens tekniska egenskaper granskas vidare.

Vattenomraden

Forutsattningar

Recipient for planomradet ar Vuollerimselet (WA11285162), som ar beldget cirka 60 meter norr
om planomradet och ingar i Luledlvens huvudavrinningsomrade. Vuollerimselet rinner vidare via
Luledlven till Bottenviken, som ar slutrecipient.

Vuollerimselet ar klassad som en kraftigt modifierad vattenférekomst enligt VISS
(VattenInformationsSystemSverige), vilket innebar att vattenférekomsten ar paverkad av
férandringar i hydrologiskt regim och morfologi till foljd av vattenkraftsverksamhet. Tillkomsten
till vattendraget ar kraftig modifierad.

Den ekologiska potentialen ar klassad som otillfredsstéllande, med malsattning att uppna god
ekologisk potential senast ar 2039. Den kemiska statusen uppnar inte god status, framst pa
grund av férekomst av langlivade miljogifter sdsom kvicksilver och bromerade difenyletrar, vilka
tillférs via atmosfarisk deposition. For dessa amnen galler undantag i form av mindre stranga

10



Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2022:801
Detaljplan

krav, da det bedéms vara tekniskt omojligt att uppna god kemisk status. De atgarder som
foreslas for att forbattra vattenmiljon ligger utanfor detaljplanens paverkan.

Forandringar
For hantering av avrinning och férandringar se avsnitt om Dagvatten.

Bebyggelseomraden

Forutsattningar

Bebyggelsen inom planomradet utgors av tvda sammanlankade byggnader med olika volymer och
materialkaraktar. Det som ar gemensamt for byggnaderna ar att bada har rott tegeltak som ar
utformat emd sadeltak.

Den vastra delen bestar av ett enplanshus med mérkbrun trafasad. Byggnaden har en
tillhérande terrass som anvands for uteservering. Den Ostra delen utgors av ett tvavaningshus
med ljusgra fasad och inslag av morka tradetaljer i den 6vre delen av byggnaden. Byggnaden har
balkonger pa bada vaningsplanen, vilka ar utformade med morkbruna tradetaljer som knyter an
till den vastra byggnaden. Byggnadsdelarna sammanlankas av en mellanbyggnad i en vaning
med morkbrun tréfasad, i likhet med den vastra byggnadsdelen.

Inom omradet finns dven en traskulptur forestallande en eka med tva gestalter.

Forandringar

Planforslaget innebar en utékad byggratt inom fastigheten som regleras till att den totala
byggnadsarean far vara 1500 kvadratmeter. Befintlig bebyggelse ar cirka 600 kvadratmeter. Var
utbyggnaden kommer ske regleras inte i plankartan mer an att byggnad maste placeras minst tva
meter fran fastighetsgrans i norr och séder. Bebyggelsens hojd regleras till nockhoéjd pa nio
meter. Detta ska motsvara tva vaningar.
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Arbetsplatser

Forutsattningar

Planomrdadet utgodrs av ett gastgiveri som drivs av Visioner i Vuollerimbygden AB, ett lokalt
bygdebolag. Verksamheten omfattar hotell, restaurang och narliggande boendeanlaggningar och
bidrar till sysselsattning i omradet.

Forandringar

Ett genomfdrande av planen innebar utékad centrumverksamhet vilket kan ge fler
arbetstillfallen.

Ovrig bebyggelse

Forutsattningar

| anslutning till planomradet finns bostadsbebyggelse i en till tva vaningar med varierade
fasadfarger. Bebyggelsen ar till stor del placerad med gaveln fran gatan vilket skapar ett
sammanhangande gaturum.

Den nuvarande bebyggelsemiljon i Vuollerim har i stor utstrackning formats av
vattenkraftsutbyggnaden under 1900-talet. Vattenfalls etablering efter 1950 medférde
befolkningstillvaxt och uppférande av bostader, verksamhetslokaler och samhallsservice.

Bebyggelsen praglas av olika tidslager, med aldre villor fran 1940-50-tal, industribebyggelse
kopplad till vattenkraften samt omvandlade anlaggarbostader. Sammantaget speglar orten bade
en aldre bystruktur och ett planerat industrisamhalle.

Forandringar
Planforslaget ger inga forandringar eller paverkan pa omgivningens bebyggelse.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

| naromradet finns kommersiell service i form av en livsmedelsbutik cirka 80 meter fran
planomradet. Offentlig service finns i Vuollerim med en férskola, F-5-skola samt en friskola for
arskurs 6-9 ca 1 km fran planomradet. | Jokkmokk cirka fyra mil fran planomradet finns storre
utbud av offentlig och kommersiell service.
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Forandringar

Planforslaget medger utokad verksamhet vilket kan 6ka underlaget for service i ndromradet,
framst under turistsasongen.

Tillganglighet

Forutsattningar
Marken inom planomradet ar relativt flack och forutsattningarna for tillganglighet ar god.

Forandringar

Eventuell tillkommande bebyggelse ska anordnas och uppforas pa ett sddant satt att radande
regelverk avseende tillganglighet uppfylls. Planens disposition skapar mojligheter for detta.

Kulturmiljé

Kulturhistorisk bebyggelsemiljé

Forutsattningar

| Norrbottens kulturmiljoprogram finns flera viktiga fornlamningsmiljoer utpekade, en av dem i
Vuollerim. Vuollerim har en tydlig kulturhistorisk bebyggelsemiljo som speglar bade mycket lang
bosattningshistoria och 1900-talets industriella utbyggnad kopplad till vattenkraften.

Forandringar
Bebyggelsen inom planomrddet bedéms paverkas negativt ur kulturhistoriskt perspektiv.

Fornlamningar

Forutsattningar

Inga kanda fornlamningar finns inom eller i direkt anslutning till planomradet enligt
Riksantikvariedambetets karttjanst Fornsok.

Generellt galler att fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Den som exploaterar ett
omrade ska se till att paverkan eller skador pa kulturmiljon helst undviks eller begrénsas. Det ar
enligt lagen forbjudet att rubba, avlagsna, grava ut eller tdcka 6ver (genom bebyggelse), plantera
eller pa annat vis andra eller skada en fast fornlamning.

Om fornlamningar patraffas under schaktningsarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och
anmalan om fyndet goras till Lansstyrelsen (2 kap. kulturmiljélagen). Byggnadsarbetet maste
omedelbart stoppas och arkeologisk expertis tillkallas.

13



Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2022:801
Detaljplan

Friytor

Forutsattningar

Inom planomradet finns inga anordnade ytor for lek eller rekreation. | ndromradet finns goda
mojligheter till fritidsaktiviteter, bland annat skidbacke, sporthall, ridklubb, motorférening samt
gym. Dartill finns tillgang till natur i form av skogsmark som mojliggor rekreation och friluftsliv.

Forandringar
Planforslaget innebar inga férandringar gallande friytor.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Forutsattningar

Planomradet angransar till Bodenvagen och Murjeksvagen, som bada har en hastighetsgrans pa
50 km/h. Bodenvagen ar kommunen vaghallare for medan Murjeksvagen har statlig vaghallare i
form av Trafikverket.

Trafikverkets nationella vagdatabas (NVDB) visar att Murjeksvagen har en drsmedeldygnstrafik
per kérbana pa cirka 350-400 fordon.

Det finns ingen separat gang- och cykelvag i ndromradet, vilket innebar att gang- och cykeltrafik
sker i blandtrafik. | dversiktsplanen for Jokkmokks kommun fran 2010 redovisas ett forslag pa
gang- och cykelvag langs Murjeksvagen forbi planomradet vidare 6sterut langs Bodenvagen.

Forandringar
Planforslaget innebar ingen planlaggning av gata och allman plats.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Kollektivtrafik till planomradet finns i form av buss. Narmaste busshallplats ar beldgen vid
livsmedelsbutiken cirka 80 meter fran planomradet. Bussférbindelser finns till narliggande orter
sasom Jokkmokk, Murjek, Gallivare och Lulea. Turtatheten ar begransad.

Forandringar

Planforslaget innebdar inga férandringar pa kollektivtrafiken men kan skapa ett storre underlag
for 6kad turtathet.

Bilparkeringar

Forutsattningar
Inom planomradet finns parkeringsplatser for verksamhet.

Forandringar
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Planforslaget innebar att det finns mojlighet att uppratta en carport vid den vastra infarten till
fastigheten. Fastighetsagaren ansvarar for att uppratta parkeringsplatser for verksamheten inom
kvartersmarken.

In- och utfarter

Forutsattningar
Det finns tva infarter till fastigheten. En fran Bodenvagen i vast och en fran Murjeksvagen i Ost.

Forandringar

Fastighetens befintliga tva infarter kommer fortsatt anvandas och inga nya planeras att
tillskapas.

Varumottagning

Forutsattningar

Varumottagning sker fran befintliga in- och utfarter till fastigheten. Tva infarter gor att
varutransporter inte behdver vanda och backa inom fastigheten, vilket 6kar trafiksakerheten.

Forandringar

Befintliga in- och utfarter kommer fortsatt finnas kvar efter genomférande av detaljplanen. Det
beddms inte vara nagon paverkan pa mojligheterna for saker varumottagning.

Social hallbarhet

Jamstalldhet och jamlikhet

Forutsattningar

Inom planomradet ror sig framst gaster och arbetare pa gastgiveriet. Det ar en tillganglig plats
med mojligheter att ta sig dig med olika fardmedel. Det finns busshdllplats i narheten.

Forandringar
Planforslaget innebar inga forandringar gallande jamstalldhet och jamlikhet.
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Trygghet

Forutsattningar

Omradet ar idag 6ppet och dverskadligt med begransad trafik. Gasteriet bidrar till liv och rorelse
dagtid.

Forandringar

Ny bebyggelse kan 0ka tryggheten genom fler besdkare och verksamheter. Utformning kan
framja belysning och siktlinjer.

Barnperspektiv

Forutsattningar

FN:s konvention om barnens rattigheter blev svensk lagstiftning 1 januari 2020.
Barnkonventionen klargor vilka rattigheter barn i varlden har och i beslut och atgarder som roér
barn ska barnets basta alltid beaktas. Kommunen ska sakerstalla de rattigheter barnet har enligt
konventionen. Barn kan vistas i omradet som bestkare och har méjlighet att utforska omradet
runtomkring och skogen mot Vuollerimselet.

Forandringar
Planen bedéms kunna genomforas utan negativ paverkan pa barns fri- och rattigheter.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Forutsattningar

Planomradet ligger i anslutning till Bodenvagen och Murjeksvagen. Samtliga vagar har generell
hastighetsbegransning pa 50 km/h. Pa Murjeksvagen kor 250-500 fordon om dagen i snitt enligt
Trafikverket. For Vintervagen och Timmermansgatan finns inga uppmatta siffror men de bedéms
vara lagre.

Forandringar

Uppskattade bullernivder har tagits fram med hjalp av Boverkets berdkningsmodell fér hur mycket
det bullrar frén vagrafiken. Murjeksvagen har en &rsdygnstrafik (ADT) om 250-500 fordon med 50
km/h i hastighetsbegransning. Berdkning for 50 km/h visar att det 10 meter fran vagens mitt ar
maximalt 55 dBA (dygnsekvivalent ljudniva). Detta betyder att inga byggnader behover atgarder
mot trafikbuller.

16



Samradshandling

Planbeskrivning

Dnr: 2022:801
Detaljplan

Atkomst fér raddningstjanst

Forutsattningar
Narmsta raddningstjanst finns i Vuollerim, cirka 1,5 kilometer fran planomradet.

Forandringar

Samtliga delar av planomradet och alla byggnader bedéms fortsatt ha god atkomst for
raddningsstjanst.

Skugga och ljus

Forutsattningar
Omradet ar idag 6ppet med goda ljusforhallanden.

Forandringar

Utokad byggratt inom planomradet begransas genom utnyttjandegrad och nockhéjd. Detta
skapar fortsatt goda skugga- och ljusférhallanden.

Fororenad mark

Forutsattningar

Det finns inga indikationer pa markféroreningar inom planomradet. Inga objekt finns
registrerade i planomradets direkta narhet i Lansstyrelsens EBH-karta men det finns ett "ej
riskklassat objekt” pa fastigheten Vuollerim 3:119.

Forandringar
Medgiven markanvandning ska inte kunna ge upphov till problematik med fororenad mark.

Radon

Forutsattningar

Sveriges geologiska undersokning (SGU) kartjanst dver gammastralning, uran kan ge indikation
pa om ett planomrade ligger inom riskomrade for radon. Omradet ligger i lag- normalriskomrade
for radon.

Forandringar

Vid projektering av nya byggnader ska radonmatning goras for att sakerstalla att lokala
varitationer av risk for héga risker for radon férekommer.

Risk for skred, ras och erosion

Forutsattningar

SGI:s kartverktyg 6ver ras, skred och erosion visar att det finns férutsattning for skred i finkornig
jordart inom planomradet och framst inom skogsomradet och strandkanten vid Vuollerimselet.
Har ar det storre hojdskillnader an inom planomradet.
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Strandlinjen mot Vuollerimselet pekas aven ut som instabil slant dar skogsbruk och exploatering
kan orsaka erosion, ras och slamstdmmar.

Forandringar

Planforslaget medger ingen pdverkan pa skogsomradet och storsta delen av utdkad byggratt sker
sdderut. Byggnadernas hojd och utnyttjandegrad begransas i planforslaget, aven de geotekniska
forutsattningarna visar pa goda forutsattningar pa stabila markforhallanden. | kommande
bygglovsskede kommer det vara viktigt att observera utbyggnad mot norr och kontrollera
markens stabilitet.

Risk for dversvamningar

Forutsattningar

Vuollerimselets strandlinje ligger 60 meter fran planomradet med en héjdskillnad pa nastan 20
meter.

Forandringar

Avstandet fran strandlinjen och den stora hojdskillnaden gor att det bedéms inte finnas risk for
oversvamning fran sjon. Sjon ar dessutom reglerad av vattenkraft och inget naturligt vattendrag.
Det finns darfor mojlighet att reglera om det skulle forekomma risk for forhojd vattenniva.

Farligt gods

Forutsattningar

Narmsta rekommenderad vag for farligt gods ar vag 97 séder om planomradet. Avstandet mellan
vagen och planomradet ar 500 meter.

Forandringar

Det beddéms vara tillrackligt 1dngt avstand mellan vag 97 och planomradet for att det ska
forekomma risk for olycka med farligt gods fordon.
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Teknisk férsoérjning

Dricks- och spillvatten

Forutsattningar
Inom fastigheten finns idag anslutning till ledningar for dricks- och spillvatten.

Forandringar

Vid uppfoérande av byggnader inom, eller inom avstyckad fastighet, ansvarar byggaktor for
anslutning.

Dagvatten

Forutsattningar

Idag sker omhandertagande av dagvatten genom infiltration i marken pa grusparkering eller
gras. Det finns ett mindre dike mot Murjeksvagen.

Forandringar

For att inte paverka miljokvalitetsnormer negativt foresprakas lokalt omhéandertagande av vatten
inom fastigheten. Utbyggnadsforslaget innebar fortatning pa ytor med begransad infiltration.

Avfall

Forutsattningar
|dag skoter verksamheten avfall inom fastigheten. Det finns goda méjligheter for angéring.

Forandringar

Vid nybyggnation ska kommunens renhaliningsforeskrifter féljas. Avfallshantering ska anordnas
pa ett sddan satt att god arbetsmiljé kan sakerstallas och att risken for olyckor begransas vid
tilltrade och transporter. Planforslaget mojliggdr byggnation av en carport med tillhérande
sophus. Detta ska ha god tillganglighet och trafiksaker angoéring.

Sndéupplag

Forutsattningar

Snoupplag sker inom fastigheten och det finns utrymme for det pa grasytan mellan parkering
och gata.

Forandringar

Snéhantering ska ske inom fastigheten och det kommer fortsatt finnas plats for det.
Fastighetsagaren ansvarar for att skdta snohantering inom kvartersmarken och se till sa den inte
hamnar pa allménna gator. Dar sker snorojning enligt kommunens foreskrifter.
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El, fjarrvarme och fiber

Forutsattningar
Inom omradet finns ingen fjarrvarme. El och fiber finns.

Forandringar

Planomradet kan kopplas pa befintliga ledningar. Vid exploatering inom planomradet ansvarar
byggaktor for eventuella kostader som uppstar i samband med ledningsflytt.

Strandskydd

Motivering upphdvande av strandskyddet

For att strandskyddet ska kunna upphdvas maste tva forutsattningar vara uppfyllda: det ska
finnas sarskilda skal, och intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som planen avser
ska vdga tyngre an strandskyddsintresset. | planlaggning av detaljplaner har kommunen
mojlighet att upphava strandskyddet enligt sarskilda skal som anges i sex punkter i 7 kap. §
18 e miljobalken.

Storre delar av planomradet ligger inom strandskyddat omrade som behover upphavas med
en planbestammelse inom kvartersmarken. Detta ar nodvandigt for att uppna planens syfte
om utokad byggratt.

Motiv till upphavande utgar ifran punkt 1, omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som
saknar betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga
allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet. Planomradet ar redan detaljplanelagt och inte tillgangligt for allmanheten. Det ar
dessutom bebyggt och utgor idag ingen paverkan pa djur- och vaxtlivet. En fortsatt passade
kommer finnas mellan planomradet och strandlinjen.

Aven punkt 2, genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omradet narmast strandlinjen, och punkt 4, behovs for att utvidga en
pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfér omradet, gar att
applicera fér upphdvandet inom planomradet.

Planomradet ligger i befintlig bebyggelsestruktur som redan avgransar tillgangligheten till
strandlinjen. Men mellan planomradet och strandlinjen finns det en 60 meter bred
skogsbarriar, dar det gar en vandlingsled (Bastbyns utsiktsslinga). Leden stracker sig langs
med hela samhallet och gor strandlinjen tillganglig for allmédnheten, vilket sdkerstaller ett av
strandskyddets tva syften.

Aldre ortofoton frdn Lantmaéteriets karttjanst MinKarta gar det att utldsa att fastigheten
Vuollerim 3:103 varit bebyggd sen 1960-talet. Det indikerar pa att den pagaende
verksamheten har funnits har lange. Detaljplanen innebar en utékning och bekraftelse pa
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verksamheten som far planstod i kommande lovansdkningar. En annan lokalisering av
verksamheten anses inte vara lamplig pa grund av dess lokalisering behéver ske inom
tatorten som till stor del omfattas av strandskydd och att det ar ett pagaende gastgiveri.

Beddmningen ar att det ar av allmant intresse att gynna lokal verksamhet, 6kad tillvaxt pa
orten och uppna 6versiktsplanens intensioner som ar att platsen ska anvandas for
centrumverksamhet. Planforslaget bedéms inte paverka djur- och véaxtlivet negativ vid sitt
genomférande och strandlinjen kommer fortsatt vara tillgangligt.

Detaljplanens genomférande

Planforfarande

Planen foreslas genomga ett begransat standardforfarande. Det forutsatter att
samradskretsen godkdnner forslaget vid samradet och att planforslaget direkt kan ga till
antagande utan nagra storre forandringar. Om inte detta kan ske behdvs en granskning av
detaljplanen, enligt ett standardfoérfarande.

Tidplan
Samrad: sommar 2026
Antagande: host 2026

Organisatoriska fragor

Avtal

Exploateringsavtal

Det finns inget exploateringsavtal kopplat till detaljplanen.

Markanvisningsavtal

Det finns inget markanvisningsavtal for detaljplanen.

Planavtal
Ett planavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsagaren. Avtalet reglerar kostnader
och ansvarsférdelning for framtagande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planférslaget omfattar ingen fastighetsférandring av fastigheten Vuollerim 3:103.
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Gemensamhetsanldaggning och samfalligheter

Det finns inga kdnda marksamfalligheter och anlaggningssamfalligheter inom planomradet enligt
fastighetsforteckningen. Samfalligheter utanfor planomrade bedéms inte pdverkas av planens
genomférande.

Ledningsratter och servitut

Det finns inga kanda rattigheter inom planomradet enligt fastighetsférteckningen. Rattigheter
utanfér planomrade bedoms inte paverkas av planens genomférande.

Ekonomiska fragor

Inlésen och ersattning

Ingen fastighetsforandring kommer ske vid planens genomférande, inlésen eller ersattning ar
darfor inte aktuellt for planforslaget.

Anlaggande och drift av allman plats

Planomradet innehaller ingen allméan platsmark.

Anlaggande och drift av vatten och avlopp

VA-ledningar finns redan inom planomradet. Eventuella kompletterande anslutningar och behov
av flytt bekostas av respektive fastighetsagare enligt kommunens gallande VA-taxa. Kommunen
ansvarar for drift och underhall av det allmanna VA-natet.

Gatukostnader

Ingen ny gata anlaggs inom planomradet.

Ovrigt

Postmottagning

| samband med nybyggnation och forandringar av postmottagning inom planomradet ansvarar
exploatoren for att dialog sker med Postnord. En placering och standard som inte ar godkand
medfor att posten inte bdrjar delas ut till adressen.

Konsekvenser av planforslaget

Planens antagande medfor;

e Byte av anvandning fran bostader till centrumverksamhet, i enlighet med faktisk
anvandning.
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e Utokad byggratt

e Upphavande av strandskydd

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande forklaring och syfte.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark
C - Centrum

Motiv till anvandningsomradet centrum ar att skapa en flexibel markanvandning dar befintlig
verksambhet, ett gastgiveri, innefattas for att uppna planens syfte. Kompletterande verksamhet
och anlaggning som parkering, angoring, etcetera ingar i anvandningen.

B - Bostader

Motiv till anvandningsomradet bostader ar att skapa en flexibel markanvandning dar utover,
befintlig verksamhet, bostader tillats. Syftet ar att mojliggéra att omvandla gastgiveriet till
bostader, om det skulle bli aktuellt i framtiden

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

*.*.*.*.*-Marken far inte férses med byggnad

En begransning av marken inom planomrade planlaggs tva meters buffert mot fastighetsgrans.
Detta finns aven i gallande detaljplan och skapar en enlighet i forhallande till befintlig bebyggelse.

h, - Hégsta nockhdjd &r angivet viarde i meter

Planforslaget reglerar nockhdjden till nio meter. Motivet till bestammelsen ar att bekrafta
befintlig bebyggelse och att utbyggnaden kan ske i tva vaningsplan. En reglering av nockhdjden
gOr att bebyggelsen passar in i stadsbilden och omgivningen.

aq - Strandskyddet ar upphavt

Planforslaget upphaver strandskyddet inom egenskapsomradet. Motiv till bestdammelsen ar att
kunna mojliggéra detaljplanens syfte om uttkad byggratt. Kommunen har enligt 4 kap. 17 8 plan-
och bygglagen moéjlighet att upphava strandskyddet i detaljplan.

e - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m?
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Planforslaget innebar en total byggnadsarea pa 1500 m2. Motiv till bestdmmelsen ar att uppna
detaljplanens syfte om utokad verksamhet. Befintlig byggnadsarea ar cirka 700 m?, vilket innebar
att utékad byggratt ar cirka dubbelt sa stor som befintlig.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.
Genomfoérandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomforas.
Huvudregeln ar att planen inte far andras, ersattas eller upphavas mot berorda

fastighetsadgares vilja under denna tid. Detaljplanen fortsatter sedan dven att galla efter
genomférandetidens slut.

Upprattande av detaljplan

Medverkande

| upprattandet av detaljplanen har tjanstepersoner fran samhalls- och
infrastrukturfunktionen, Jokkmokks kommun deltagit. Som extern konsult deltog Sarah
Olsson.

Samhalls- och infrastrukturfunktionen
Jokkmokks kommun

Helene Lowall
Utvecklingschef
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