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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Planinformation

Planlagstiftning

Detaljplanen uppréttas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) enligt lagstiftningens lydelse vid
planprévningens borjan.

Detaljplanens reglering foljer:
e Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
e Boverkets allmdnna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan

e  Boverkets foreskrifter om allmanna rad (2020:8) om planbeskrivning

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs enligt utékat férfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
e  Planbeskrivning (detta dokument), PE Teknik & Arkitektur, 2024-02-26
e  Plankarta med planbeskrivningar, PE Teknik & arkitektur, 2023-02-26
e Granskningsutlatande, 2024-02-26
e Dagvattenutredning, PE Teknik & arkitektur, 2023-10-25
e Naturvardesinventering och fordjupad inv. av naturvardstrad, Nordlund konsult, 2023-07-24

e  Fastighetsforteckning, aktualitetsdatum fastighetsregistret 2023-10-13
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Detaljplanens syfte

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att pa fastigheten mojliggora ett valfungerande omrade med bred anvandning
for olika typer av verksamheter och att anpassa planen efter rdidande markanvandning for fastigheten Bjorksta
1:15. Detta genom att mojliggora for verksamhet, kontor, verkstad eller industri pa mark som tidigare ar planlagd
for skolandamal.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en utékad byggratt som anpassas till omgivande bebyggelsemiljo,
infrastruktur samt naturvarden. For detta har bestammelser som reglerar byggnaders placering, storlek och héjd
inforts. Detaljplanen sdkerstéller utrymme for nodvandig angéring och parkering samt mojliggor for lokalt
omhdndertagande av dagvatten.

Planomrddets prelimindra utbredning utifrdn befintlig fastighetsgrdns fér Bjérksta 1:15.
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Beskrivning av detaljplanen

Generell beskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar saknas galler a inom
hela planomradet.

% GRANSBETECKNINGAR

y - — wm—— Planomradesgrans
—— — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
I <
[ R

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Hojd pa byggnadsverk
h Hégsta nockhdjd ar 12 meter
h, Hogsta nockhojd ar 8 meter

Markens anordnande och vegetation

n Marken far inte anvandas for parkering

Utforande

b, Dagvattenfordrojande atgarder, sasom makadammagasin, ska
finnas.

Utnyttiandegrad

Storsta ar40 % av d inom

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 10 ar och brjar gélla fr.o.m. den dag detaljplanen vinner laga kraft

T

Utsnitt fran plankartan inklusive planbestémmelser.

Detaljplanen mojliggor kontor samt smaindustri och verksamheter. Bakgrunden till planlaggningen ar en forfragan
fran Vattenfall AB till Jokkmokks kommun avseende att ersatta befintlig detaljplan, i syfte att befdsta pagdende
verksamhet och méjliggdra for en utékning av denna. | géllande detaljplan &r fastigheten avsedd for
skolverksamhet och idrott, vilket innebér att befintlig verksamhet strider den géallande detaljplanens ursprungliga
syfte. Fastighetsagaren vill kunna nyttja fastigheten till kontor, verkstad, industri eller annan verksamhet, vilket
inte medges pa grund av de rdadande bestammelserna.

Inom planomradet finns nu enklare kontorslokaler som kommer att rivas efter att en ny detaljplan fatt laga kraft.
Detaljplanen foreslar en utokning av lokaler, i huvudsak riktat mot Industrivdgen i norr. Utéver kontors- och
verksamhetslokaler ska planomradet inrymma parkering for anstallda och besékare. Huvudsaklig infart till

fastigheten planeras fortsatt att ske fran Industrivdagen. Befintlig infart fran Kyrkogatan i soder foreslas behallas,
vilket fortsatt mojliggor for viss fordelning av trafiken till planomradet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar tio (10) ar fran och med den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Allman plats

Detaljplanen innefattar ingen allman plats.

Kvartersmark
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lllustrationsplan éver méjlig placering av byggnader och parkering inom planomrddet.

Kvartersmarken regleras for kontor samt industri- och verksamhetsandamal. Markanvandningen syftar till att
mojliggora for fortsatt verksamhets- och kontorsetablering inom fastigheten, i ett omrade som domineras av
samma markanvandning.

| plankartan begransas bebyggelsens placering, dar byggratten till storsta del vands mot Industrivdgen i norr och en
mindre del, dar en befintlig férradsbyggnad finns, mojliggérs mot Kyrkogatan i séder. Centralt i planomradet finns
en skogsdunge som avses att bevaras, varpa en planbestdmmelse om att marken inte far forses med byggnad eller
parkering har inférts. Genom att bebyggelsens markavtryck inom fastigheten begransas till 2 850 kvadratmeter
BYA skapas en god fordelning mellan byggnation och 6ppna ytor inom fastigheten.
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Hogsta nockhojd for kvartersmarken ar 12 meter i forhallande till den fardiga markens medelniva invid byggnaden,
vilket syftar till att mojliggora byggnation i tre vaningar. Mot s6der dar marknivan ligger pa en hogre hojd
begrdnsas bebyggelsens hojd genom en hogsta tillaten nockh6jd om 6 meter.

Parkering for verksamhetens/fastighetens behov ska tillgodoses inom kvartersmark.

Planen mojliggor att andelen hardgjorda ytor 6kar vilket ger storre dagvattenfléden inom fastigheten.
Dagvattenutredningen foreslar ett antal atgarder for att fordroja och rena dagvattnet inom fastigheten sa att
vattenkvalité och utflode ut fran fastigheten motsvarar dagens situation.

Befintlig miljo

Lagesbeskrivning, areal och markagofdrhallanden

Detaljplanen innefattar fastigheten Bjorksta 1:15, omfattande en yta om cirka 7 200 kvadratmeter. Planomradet &r
beldget i 6stra delen av centrala Jokkmokk, cirka 350 meter 6ster om Jokkmokks station. Detaljplanen avgransas av
Industrivdgen i norr och Kyrkogatan i soder. Strax séder om Kyrkogatan gar Inlandsbanan. Vaster om planomradet
finns Lansstyrelsens kontor samt tva tennisbanor. Oster om fastigheten finns ytterligare verksamhetsetablering.

Bjorksta 1:15 ags av Vattenfall.

Jokkmokk
Jahkamahkke

Py
4 + 3
& o+

Orienteringskarta 6ver detaljplanens Idge i 6stra Jokkmokk.

Befintlig bebyggelse

| fastighetens norra del finns en kontorsbyggnad i tva vaningar, dar Vattenfall i dagslaget har kontor. Framfor
byggnaden, mot Industrivagen, finns en parkeringsplats. | planomradets sédra del finns en forradsbyggnad i en
vaning.

Planomradet ligger i ett etablerat industriomrade i Jokkmokk tatorts nordostra del. Strax séder om planomradet
gar Inlandsbanan och darefter ligger ett omrade med institutionsbyggnader med bland annat kyrka. Norra delen av
planen angransar till natur och 6vrig mark.
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26
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Befintlig férradsbyggnad inom planomrddets sédra del.
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Mark och vegetation

Marken inom fastigheten ar val kuperad med stora hojdskillnader. Narmast Industrivagen ligger marken pa
hojdnivan +234 meter enligt hojdsystemet RH2000 och sluttar upp mot jarnvagen i séder till +241 meter.

Stora delar av planomradet som inte ar bebyggt ar tradbevuxen. Bakom den befintliga huvudbebyggelsen finns en
skogsdunge bestdende av i huvudsak tallar men med inslag av sélg, ronn och bjork. En naturinventering och
fordjupad inventering av naturvardstrad har genomforts, vilken visar att planomradet kan réknas till
naturvardesklass 4, “visst naturvarde”. Biotopvardet bedoms som visst bland annat for att skogen ar aldre (110-
130 ar med enstaka trad pa upptill 170 ar), men har tydlig mansklig paverkan. Artvardet bedéms som lagt eftersom
fa eller inga vardearter antraffats. Den fridlysta revlummern patraffades under inventeringen, men en eventuell
forlust av vaxtplatserna inom planomradet bedéms inte paverka dess bevarandestatus namnvart.
Tradinventeringen identifierade inga naturvardestrad inom planomradet. De aldre trad som identifierades nadde
inte 6ver Naturvardsverkets riktvarden fér gamla trad (200 ar for barrtrad och 140 ar for |6vtrad).

Centralt inom planomraddet finns en skogsdunge bestdende av i huvudsak tallar.

Trafik

Industrivagen utgor den primara in- och utfart till fastigheten och gar i dagsldget via intilliggande fastighet genom
en gemensamhetsanlaggning. Maojlighet finns dven att ta sig till fastigheten via en infartsvag soéderifran, via
Kyrkogatan. Ankommande fran Jokkmokks tatort via Kyrkogatan passerar en jarnvagsovergang, belagen strax
sydost om planomradet. Plankorsningen ar forsedd med bade ljussignaler och bommar.
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Dagvatten

Dagvattnet omhandertas i dagslaget genom infiltration. Dagvattnet pa den hardgjorda ytan rinner ner mot
Industrivdgen, dar dagvattenledningar finns.

Teknik

Planomradet &r anslutet till befintliga tekniska forsorjningsystem.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av kvartersmark

[Z] Verksamheter

Anviandningen syftar till att mojliggbra olika typer av verksamheter sa som service, lager,
tillverkning med tillhérande férsaljning, handel med skrymmande varor och andra
verksamheter av likartad karaktar med begransad omgivningspaverkan.

Anvandningen ar bred och innehéller olika typer av ytkrdvande verksamheter. Aven
verksamheter med behov av lokaler for material eller utrustning sa som el- och byggféretag
eller foretag som erbjuder hushallsnara tjanster ingar.

[K] Kontor

Anvénds i en kombination med Verksamhetsbestammelsen. | anvdndningen ingar kontor,
tjdnsteverksamhet och annan liknande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. |
anvandningen ingar komplement sa som konferenslokaler och de personalutrymmen som
behovs for verksamheten. Exempel pa tjansteverksamhet som ingar i anvandningen ar till
exempel advokatbyra, fastighetsformedling eller arkitektkontor. Det handlar om
tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering och som inte ar beroende av
omfattande besoksverksamhet, det vill sdga att verksamheten till stérsta delen utfors utan
kundens narvaro.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransningar av marken utnyttjande
[prickmark] Marken far inte férses med byggnad

Bestammelsen reglerar att marken inte far férses med byggnad i syfte att erhalla
byggnadsfritt avstand till angransande fastigheter ur ett underhalls- och
trafiksakerhetsperspektiv samt i syfte att erhalla obebyggda ytor for exempelvis
genomslapplig mark och vaxtlighet.

Hojd pa byggnadsverk
[hy Hogsta nockhojd dr 12 meter

Bestammelsen avser huvudbyggnader lokaliserade inom planomradets norra del och reglerar
hogsta nockhojd i forhallande till markniva intill byggnad. Angiven nockhdjd reglerar
mojligheten att uppfoéra kontors- och verksamhetslokaler i motsvarande tre vaningar.
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

[hz Hégsta nockhdjd ar 6 meter
Bestammelsen avser byggnader lokaliserade inom planomradets sodra del och reglerar
hogsta nockhojd i forhallande till markniva intill byggnad. Angiven nockhojd reglerar
mojligheten att uppfdéra kontors- och verksamhetslokaler samt komplementbyggnader i
motsvarande en vaning.

Markens anordnande och vegetation

[ni] Marken far inte anvdndas for parkering
Bestammelsen reglerar att marken inte far anvandas for parkering. Bestammelsen syftar daven
till att behalla befintlig vaxtlighet inom kvartersmark

Utférande

[ba] Dagvattenfordréjande atgarder, sdsom makadammagasin, ska finnas

Bestammelsen reglerar att marken skall innefatta dagvattenférdrojande atgarder, sa att
dagvattenutflédet fran omradet inte 6kar jamfort med befintlig situation.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Utnyttjandegrad
Stérsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet

Bestammelsen reglerar storsta mojliga totala exploatering for hela anvdandningsomradet.
Total byggnadsarea, det vill sdga byggnadens markavtryck, motsvarar cirka 2 850
kvadratmeter och mojliggor for en utokad exploatering jamfort med befintlig verksamhet.
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

GenomfoOrande

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen berdknas i huvudsak kunna félja
nedanstaende tidplan.

Samrad Q4 2023
Granskning Q4 2023
Antagande Q12024
Laga kraft, tidigast Q12024

Tidplanen &r preliminar och kan forandras under planarbetets gdng som en féljd av oférutsedda handelser.

Tidplan for genomforandet

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan byggnation i enlighet med detaljplanen paborjas.

Genomfdorandetid
Planens genomférandetid ar tio (10) ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen
att gilla, men kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for t.ex. forlorad
byggratt

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats

Kommunen ar huvudman for Industrivagen och Kyrkogatan, beldgna strax utanfor planomradet. Detta innebar att
kommunen ansvarar for drift och underhall av allmén platsmark. Detaljplanen omfattar ingen allméan platsmark
och medfor inga férandringar av allman plats.

Kvartersmark

Planomradet omfattar enbart kvartersmark inom fastigheten Bjérksta 1:15. Fastighetsdgaren ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall inom den egna fastigheten.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsadgare. Avtalet syftar till att beskriva ansvarsfordelning och
finansiering fér framtagandet av detaljplanen. Nagot ytterligare avtal mellan kommunen och fastighetsdgaren
avseende planen avses inte tecknas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planlagd kvartersmark ligger som helhet inom fastigheten Bjérksta 1:15. Ingen avstyckning behéver ske utifran det
framtagna forslaget.
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Réattigheter

Det finns inte behov av ledningsratt eller motsvarande rattighet for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Fjarrvarmeledning ar forlagt langs Industrivagen i direkt anslutning till vigens s6dra sida. Avstand fran
fjarrvarmeledningar till planomradet &r som minst c:a 5 meter. Inmatning av fjarrvarmeledning i anslutning till
planomradet har utforts av Jokkmokks Energi i september 2023.

Tekniska fragor

Fastighetsagaren ar ansvarig for omhandertagande av dagvatten inom den enskilda fastigheten. Fastigheten ar i
ovrigt anslutet till befintligt tekniskt forsorjningsystem utan omedelbart behov av atgarder.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Fastighetsigare/exploatér
Detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren i enlighet med tecknat planavtal.

Exploatéren bekostar de atgarder som ar forknippade med genomférandet av detaljplanen, i och med att
detaljplanen endast omfattar kvartersmark.

Flytt av ledningar samt eventuell framtida anslutning till ledningsnat bekostas av exploator enligt gallande taxa.
Ledningsinnehavare

Ledningsagare bekostar ansokan om ledningsforrattning for sakerstallande av eventuell ledningsratt.

Vid behov av framtida forbindelsepunkt tas anslutningsavgift ut vid tidpunkten da vatten- och spillvattenledningar
ar framdragna till forbindelsepunkt och férbindelsepunkt meddelats.

Planavgift

Planavgift avses inte att tas ut av Jokkmokks kommun i samband med bygglov.
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Fastigheten Bjorksta 1:15 omfattas av géllande detaljplan for Bjorksta 1:12, som fick laga kraft 1994-07-04. Det
tilltdnkta planférslaget ar belaget i den Ostra delen av detaljplanen och ar planlagt fér skolandamal. Detaljplanen
begransar bebyggandet genom att byggnad inte far upprattas ndrmast fastighetsgransen mot norr, éster och
soder. Storsta tillatna bruttoarea ovan mark @r 800 kvadratmeter och hogsta byggnadshdjd regleras till 8,0 meter.

HOKKHOKK GRUNDKARTA OVER BJORKSTA 142 DETALIPLAN BJORKSTA 112
4 JOKKMOKKS SOCKEN OCH KOMMUN, NORRBOTTENS LAN JOKKMOKKS KOMMUN, NORRBOTTENS LAN
UPPRATTAD | OKTOBER 1993 UPPRATTAD AV BODENS LANTMATERIDISTRIKT
s | NOVEMBER 1993
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Nar den foreslagna, nya detaljplanen far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom den del som omfattas
av aktuell detaljplan. Ovriga delar fortsatter att gélla till dess att detaljplanen dndras, ersitts eller upphévs.

Planbesked

Vattenfall inkom under 2022 med en begaran om planbesked for fastigheterna Bjorksta 1:14 och 1:15, i syfte att
mojliggora for industri- eller lagerbyggnad samt kontor. Bakgrunden till planférfragan ar att fastigheten Bjorksta
1:15 ar planlagd for skolandamal och for att fastigheten ska kunna anvandas pa ett for fastighetsagaren
andamalsenligt satt behover detaljplanen saledes andras. Ansékan omfattade dven fastigheten Bjorksta 1:14, som
ar planlagd for idrottsandamal och i nuldget innefattar i huvudsak tennisbanor.

Samhallsbyggarnamnden beslutade 2022-06-16, § 65, att bevilja positivt planbesked for ny detaljplan for
fastigheten Bjorksta 1:15. Bjorksta 1:14 inkluderas inte i detta planférslag.

Oversiktsplan

| Oversiktsplan for Jokkmokks kommun (2011) &r planomradet utpekat som ett Befintligt verksamhetsomrdde.
Oversiktsplanen anger att en av kommunens malsittningar dr att satsa pa utveckling av naringslivet. Jokkmokk vill
Oka sin tillvaxt och attraktivitet bland annat genom utveckling av befintliga foretag och att skapa forutsattningar
for nya foretagsetableringar.

Detaljplaneférslaget bedoms vara forenlig med Jokkmokks kommuns 6versiktsplan.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken om miljdbedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer ska en myndighet
eller kommun som uppréttar eller andrar en plan géra en miljobedémning av planen om dess genomforande kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen ar att integrera miljoaspekter i
planeringen sa att en hallbar utveckling framjas. Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i forordning
1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stallningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stéllning till om betydande miljopaverkan kan antas uppsta sa ska den
eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av planen, programmet eller andringen, ges
tillfalle att yttra sig.

En undersokning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och miljobalken (1998:808) 6 kap. 5 § om detaljplanen kan
antas medfora betydande miljopaverkan har genomforts. Kommunen samlade bedémning &r att detaljplanens
genomforande inte anses medfora risk for betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap. 9 § inte har upprattats.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte
innebar en betydande miljépaverkan och att en strategisk miljobedomning inte behdver goras.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Sarskilt beslut att detaljplanens genomférande inte bedéms innebara betydande miljopaverkan har fattats av
Jokkmokks kommuns samhallsbyggarnamnd den 2022-12-15, § 127.

Riksintressen

Renndring

Planomradet berors av riksintresse for rennaringen. Riksintresset omfattar gemensamt kdarnomrade inom det
gemensamma vinterbetesomradet for Sirges, Jahkagasska, Tuorpon och Udtja sameby.
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Totalférsvar

Planomradet &r beldget inom riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § miljobalken. Riksintresset omfattar
stoppomrade for héga objekt 6verstigande 45 meter inom sammanhallen bebyggelse.

Kulturmiljoé och fornlamningar

Omradet ar inte utpekat som sarskild vardefull kulturmiljé och inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Planomradet &r beldget cirka 200 meter norr om Jokkmokks kyrka utpekad som kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Intill kyrkan finns Kunskapens hus och Ajtte museum, som &r utméarkande karaktarsbyggnader i Jokkmokk med
kulturellt och arkitektoniskt varde.

Geotekniska forhallanden

For planen har ingen geoteknisk undersékning tagits fram. Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom
planomradet av moran. Fastigheten ligger inom ett isdlvseroderad omrade, vilket kan innebara en forhojd
blockhalt i markytan. Omradet har ett ytlager bestaende av isdlvssediment.

Jordart, grundlager
Moran

Landform

- Isélvseroderat omrade

Jordart, tunt eller
osammanhdngande ytlager

® Isalvssediment

Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Ungefdrligt Idge for aktuellt planomrdde ses markerat med rédstreckad linje.

Radon

Planomradet ligger inom ett utpekat eventuellt hogriskomrade. Radonvarden ska undersdkas vid byggnation och
om nodvandigt ska grundkonstruktioner utféras radonskyddade.

Fororenade omraden

Inom planomradet finns inga utpekade férorenade omraden.

Norr om planomradet finns tva eventuellt fororenade omraden, en bilvardsanldggning, bilverkstad samt dkerier
respektive verkstadsindustri utan halogenerade I6sningsmedel. Da dessa omraden ligger nedstroms aktuellt
planomrade bedoms risk for att spridning av eventuella féroreningar har skett som lag.
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Fastighetens recipient &r Lilla Luledlven som uppnar otillfredsstallande ekologisk potential och ej god kemisk
status. Om inga reningsatgarder skulle upprattas pa fastigheten vid planerad nybyggnation skulle méngden av
samtliga fororeningar 6ka. For att inte paverka MKN i Lilla Luledlven negativt ar det darfor viktigt att sakerstélla
rening av fastighetens dagvatten innan det slapps ut.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller anges att det ska efterstrdvas att omgivningsbuller inte medfor
skadliga effekter pd méanniskors halsa. Den framsta bullerkallan med inverkan pa planomradet bedoms vara
Inlandsbanan, beldgen ca 10 meter fran planomrades sédra grans.

Inlandsbanan trafikeras i denna del med begransad hastighet. Byggratten i omradets norra del ar ocksa avskild fran
banvallen av en hojdrygg vilket innebar att bullerpaverkan bedoms vara begransad. Markanvandningen som
planen medger ar avsedd att mojliggora verksamheter som inte &r av storningskanslig art. Da planen inte medger
bostadsandamal finns inte behov av att utreda bullersituationen i detalj.

Halsa och sakerhet

Ras och skredrisk

Ingen risk for ras eller skred bedéms finnas inom planomradet.

Risk fér 6versvamning

Med hjalp av lagpunktskarteringsverktyget Scalgo har befintliga instangda omraden pa fastigheten lokaliserats. Det
finns idag ett instangt omrade vid byggnadens sédra sida pa grund av att marklutningen pa fastigheten ligger i
nordostlig riktning. En hojdrygg som stracker sig fran vaster till 6ster i fastigheten sédra del som hindrar dagvatten
fran att rinna in till fastigheten sdderifran. Det instingda omradets avrinningsomrade dr knappt 2500 m? stort och
omfattar framst dagvatten fran fastigheten men dven en mindre del fran tennisbanorna sydvast om fastigheten.

Dagvattenutredningen foresprakar att skyfall fortsattningsvis avleds norrut likt dagens situation. Marken pa
fastighetens norra del bor hojdséattas sa att inga instangda omraden intill byggnaderna skapas.
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Planbeskrivning
Antagandehandling

Planeringsunderlag

Kommunala underlag

Detaljplan

Namn: Detaljplan Bjorksta 1:12

Dnr: 25-P94/60

Laga kraft: 1994-07-04

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggaravdelningen, Jokkmokks kommun

Grundkarta

Namn: Grundkarta 6ver Bjorksta 1:15 m.fl.
Dnr: 2022:502

Datum: 2023-05-11

Lagringsplats: Digitalt arkiv

Oversiktsplan

Namn: Oversiktsplan fér Jokkmokks kommun
Datum: 2011-06-20
Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggaravdelningen, Jokkmokks kommun

Undersokning enligt 6 kap. 5 § miljobalken

Namn: Undersdkning om betydande miljopaverkan, detaljplan for Bjorksta 1:15
Dnr: 2022:502

Datum: 2022-10-12

Lagringsplats: Digitalt arkiv

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Namn: Beslut om betydande miljopaverkan Bjorksta 1:15 m.fl.
Dnr: 2022:502

Datum: 2022-12-15 (§ 127)

Lagringsplats: Digitalt arkiv

Utredningar

Dagvattenutredning

Namn: Bjorksta 1:15 — Dagvattenutredning

Uppréattad av: PE Teknik & Arkitektur (Matilda Ahlstrém)
Dnr: 2022:502

Datum: 2023-10-25

Lagringsplats: Digitalt arkiv

Diarienr: 2022:502
Datum: 2024-02-26
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Naturvardesutredning och fordjupad inventering av naturvardstrad 2023-07-24

Namn: Bjorksta 1:15 — Naturvardesutredning och férdjupad inventering av naturvardstrad
Uppréattad av: Nordlund konsult (Maria Nordlund)

Dnr: 2022:502

Datum: 2023-07-24

Lagringsplats: Digitalt arkiv
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen medfér inga férandringar pa fastighetsgranser eller rattigheter.

Riksintresse

Rennaring

Detaljplanen omfattar en fastighet som sedan tidigare ar bebyggd och dar verksamhet bedrivs. Detaljplanen
bedéms utifran lokalisering och foreslagen markanvandning inte medféra betydande negativ paverkan pa
renndringens karnomrade av riksintresse i och omkring Jokkmokks centralort.

Totalforsvar

Detaljplaneforslaget reglerar bebyggelsens h6jd, med hansyn till Férsvarsmaktens stoppomrade. Detaljplanens
genomforande beddéms inte negativt paverka riksintresset.

Naturmiljo

En naturinventering och férdjupad inventering av naturvardstrad har genomférts, vilken visar att delar av
planomradet kan raknas till naturvardesklass 4, “visst naturvarde”. Naturvardesinventeringen medfér inga
konsekvenser pa detaljplanens utformning och reglering.

Kulturmiljo

Marken mot Industrivdagen, dar den mest omfattande exploateringen moijliggors, ar lagre beldgen och genom att
merparten av traden inom fastigheten bevaras, skyms bebyggelsen inom planomradet sett fran Jokkmokks tatort.
Begransning av bebyggelsens hojd innebar att detaljplanen inte innebar negativa konsekvenser for kulturmiljon.

Miljokvalitetsnormer

Dagvattenutredningen for fastigheten har foreslagit att dagvatten pa fastigheten ska renas och fordréjas med
Oppna dagvattenatgarder med strypta utlopp. Rening och fordrojning foreslas ske med makadamdike och
svackdike.

Med féreslagna dagvattenatgarder kommer flodet ut fran fastigheten strypas ner till 43 |/s vilket motsvarar
fastighetens befintliga utfléde. Samtliga féroreningar forutom krom kommer dven reduceras ner till befintliga
nivder. Okningen av krom ar marginell och bedéms ligga inom Stormtacs felmarginal. Halten krom bedéms dven
ligga under Riktvardesgruppens accepterade utsldappsnivaer vilket innebar att utslappet ar litet, trots att det okar
med kommande utbyggnation. Till foljd av detta beddms inte kommande nybyggnation av fastigheten med
foreslagna dagvattenatgarder paverka MKN i recipienten negativt.

Detaljplanen majliggor for lokal foérdréjning och rening av dagvattnet innan det sldpps vidare mot

vattenférekomsten. Detaljplanens genomférande bedoms inte negativt paverka radande miljokvalitetsnormer hos
recipienten.
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Markanvandningen som planeras ar endast avsedd att mojliggéra verksamheter som inte bedéms vara av
stérningskanslig art. Aven om bullerp&verkan fran Inlandsbanan r sannolik bedéms inte miljékvalitetsnormen fér
buller 6verskridas.

Trafik

En ny infart till planomradet kommer anordnas fran Industrivdgen. Denna kommer utgéra den huvudsakliga
infarten till fastigheten. Exakta ldget for infarten kommer avgoras utifran hur fastigheten kommer disponeras.
Industrivdgen ar i denna del rak och har goda siktférhallanden sa laget ar inte begransat utifran trafiktekniska
aspekter.

Befintlig infart fran Kyrkogatan foreslas bevaras. Vid passage av jarnvagsspar finns idag signalreglerad plankorsning
med bommar. Denna infart kommer vara av underordnad betydelse — med férvantad ringa trafik. Detta da denna
angoringsvag efter jarnvagskorsningen forutsatter passage via grusvag parallellt med jarnvagssparen, och inom
planomradet passage via brant backe ner till planomradets lagre del i norr. Angéringen via Industrivdgen i norr
kommer vara betydligt enklare och med béattre standard &n angdéring via Kyrkogatan. Det innebar att angoring av
tyngre fordon troligen uteslutande kommer nyttja infart fran Industrivagen.

Fastighetens norra del narmast Industrivdgen ar relativt plan och kan darmed fungera som koryta och lastgard om
verksamhet har behov av detta.

Parkering ordnas som markparkering pa fastighetens norra plana del. Omfattning och placering sker utifran
verksamhetens krav.

Fastigheten nyttjas idag for kontorsandamal med c:a 30 arbetsplatser. Till storsta del sker persontrafiken med bil.
For omradets framtida anvandning forvantas inte antalet anstéllda eller bes6kanden 6ka, vilket innebar att
persontrafiken inte heller forvantas d6ka. Gang- och cykeltrafik till fastigheten ar idag begransad och nagon tydlig
forandring av detta férvantas inte.

Avfallshantering

Leveranser och avfallshantering ska ske via nya infarten fran Industrivagen. Kommunens renhallningsforeskrifter
ska foljas. Avfallshanteringen ska placeras och utformas sa att en god arbetsmiljo kan sakerstéllas och att risken for
olyckor begrédnsas vid tilltrdde och transporter.
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Dagvatten

Planen mojliggor att andelen hardgjorda ytor 6kar vilket ger stérre dagvattenfloden inom fastigheten.
Dagvattenutredningen foreslar ett antal atgarder for att férdréja och rena dagvattnet inom fastigheten sa att
vattenkvalité och utfléde ut fran fastigheten motsvarar dagens situation.

Dagvatten ska renas och fordrojas sa att det sammanlagda flédet ut fran fastigheten vid planerad situation inte
Overstiger ett befintligt 10-arsregn. Hela fastighetens dagvatten ska genomga rening och férdrojning innan det
avrinner vidare 6sterut i det kommunala svackdiket, se figur 8.

S 2
W A

<\| Fordréjningsvolym: 30 m?

S¥236,0

%

Mmf&mw — Flodespil

[ Svackdike med underliggande
makadammagasin

[E3 Svackdike

[] Makadamdike med
fordréjningsvolym
Dagvattenledning

> Driineringsledning
we Trumma

~

Figur 8: Forslag pa dagvattenha\ntérin;g.‘
Dagvattenutredningen beskriver hur dagvatten pa fastigheten ska renas och fordréjas genom 6ppna
dagvattenatgarder med strypta utlopp. | det s6dra avrinningsomradet sker rening och férdrojning i ett
makadamdike som &r dimensionerat for att férdréja 25 m3. Dagvatten fran det norra avrinningsomrade fordrojs i
ett svackdike med ett underliggande makadammagasin. Makadammagasinet ska dimensioneras sa att 30 m3 kan
fordrojas. Volymen pa fordréjningsmagasinen utgar fran den illustrerade fordelningen av byggnader och
hardgjorda ytor, mindre exploatering kraver mindre férdrojningsvolymer, utan att 6ka fastighetens utflode.

Med dessa dagvattenatgdrder kommer flédet ut fran fastigheten strypas ner till 43 |/s vilket motsvarar fastighetens
befintliga utflode.
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Planbeskrivning Diarienr: 2022:502
Antagandehandling Datum: 2024-02-26

Sociala aspekter

Detaljplanens genomférande innebar eventuellt en mojlig utékning av arbetsplatser.

Befintlig idrottsyta som gransar till planomradet bevaras och detaljplanen innebar inga negativa konsekvenser pa
befintliga sociala varden.

Sveriges miljomal

For att pa lang sikt uppna en hallbar utveckling har regeringen formulerat sexton miljomal. Detaljplaneforslaget
bedoéms berora fyra av dessa mal. Hur planférslaget forhaller sig till dessa beskrivs nedan.

Begrdnsad klimatpaverkan

Rivning och nybyggnation innebar negativa konsekvenser for resurshushallningen. Detaljplanens genomférande
innebar dven en 6kning av trafiken till och fran fastigheten. Med anledning av detaljplanens storlek bedoms dock
paverkan som begransad.

Levande sjéar och vattendrag

Detaljplanen bedoms inte 6ka naringslackaget fran omradet och kvalitetskrav och miljokvalitetsnormer for vatten
bed6ms inte bli svarare att na eller halla. Detta da dagvatten hanteras lokalt inom planomradet. Malet bedéms
vara tillgodosett.

God bebyggd miljo

Genom att tilldta en hogre exploatering inom en redan ianspraktagen fastighet och darutdver reglera placering till
de omraden som inte innehaller uppvuxna trad skapas battre forutsattningar for en mer effektiv markanvandning
och en god bebyggd milj6. Genom sin placering i en lagpunkt, att merparten av befintliga trad pa fastigheten
bevaras samt begrénsning av hojdskalan bedéms bebyggelsen inte fa ndgon negativ paverkan pa kulturhistoriskt
kadnsliga miljoer. Malet om en god bebyggd miljo bedéms vara tillgodosett.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Merparten av naturmarken inom planomradet bevaras, vilket sakerstalls i plankartan genom att marken inte far
bebyggas. Tillkommande bebyggelse koncentreras till delar av fastigheten som redan &r ianspraktagen, vilket
innebar en begransad paverkan pa vaxt- och djurlivet. Malet bedoms vara tillgodosett.

MEDVERKANDE
| planarbetet har féljande personer medverkat:

Matilda Johansson, planarkitekt/Samhallsstrateg
Erik Fagerstrom, teknisk chef/chef samhills- och infrastrukturfunktionen
Jacob Wesstrom, planarkitekt, PE Teknik & Arkitektur

Samhalls- och infrastrukturfunktionen
Jokkmokks kommun, Februari 2024

Erik Fagerstrom Jacob Wesstrom
Teknisk chef/chef samhalls- Planarkitekt
och infrastrukturfunktionen PE Teknik & Arkitektur
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